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1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass

Im Rahmen des Pariser Abkommens 2015 hat sich die Weltgemeinschaft erstmals volkerrechtlich ver-
bindlich zu dem Ziel bekannt, die globale Erwdrmung auf deutlich unter 1,5°C gegeniiber dem vorin-
dustriellen Niveau zu begrenzen. Das bedeutet fur die EU und Deutschland, den Klimaschutz konse-
quent umzusetzen und anspruchsvoller als bisher den Klimaschutzbeitrag fortzuschreiben.

Die Strategie der Europaischen Kommission fur einen européischen Green ist eine wichtige Leitlinie, in
der Europa das Ziel verfolgt, bis 2050 klimaneutral zu sein. Als ein Zwischenschritt zur Klimaneutralitat
bis 2050 hat die Europaische Union im Rahmen des ,Fit for 55“-Pakets, das Teil des Europaischen
Green Deals ist, das Ziel festgelegt, die Netto-Treibhausgasemissionen bis 2030 um mindestens 55 %
gegenuber 1990 zu senken.

Mit dem Klimaschutzgesetz (KSG) und dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) hat die Bun-
desregierung die gesetzliche Grundlage geschaffen, bis zum Jahr 2045 die Treibhausgasneutralitat zu
erreichen. Dafir werden die Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise gemin-
dert. Mit dem Klimaschutzgesetz beabsichtigt die Bundesregierung, den Aussto3 von Treibhausgasen
verbindlich bis 2030 um 65 Prozent gegentber 1990 zu verringern. Dieses Ziel kann nur erreicht wer-
den, wenn die Energieerzeugung aus Kohle und damit der CO2-Ausstol3 gesenkt werden. Um dennoch
eine sichere und stabile Stromversorgung zu gewahrleisten, bedarf es eines Ausbaus an Erneuerbaren
Energien. Im Jahr 2025 betrug der Anteil der Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien an der Netz-
last in Deutschland rund 58,6 Prozent.! Bis 2030 soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostrom-
verbrauch deutschlandweit auf mindestens 80 Prozent steigen. Die dazu erforderlichen Rahmenbedin-
gungen wurden in der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023) verankert. Durch das
~Gesetz zu SofortmalRnahmen fir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weite-
ren MaBnahmen im Stromsektor” vom 20.07.2022 wurde mit der Neuregelung des § 2 des EEG 2023
eine weitreichende Vorrangregelung fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
getroffen. Der Bundesgesetzgeber hat darin den Grundsatz verankert, dass die Nutzung erneuerbarer
Energien im uUberragenden offentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient.
Durch die vorgesehene zeitlich befristete Regelung wird dem Ausbau der erneuerbaren Energien in
behoérdlichen Schutzguterabwagungen ein Vorrang eingerdumt, bis die Stromerzeugung treibhausgas-
neutral erreicht ist.

Die Schaffung der raumlichen Voraussetzungen zum Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien stellt
einen Handlungsschwerpunkt der Landesentwicklungsplanung im Freistaat Sachsen dar (Z 5.1.1 LEP
2013).

Mit dem im Juni 2021 beschlossenen Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 (EKP 2021) wurden
die Rahmenbedingungen und Handlungsschwerpunkte fir den Klimaschutz in Sachsen bis zum Jahr
2030 definiert. Demnach orientiert sich das EKP 2021 an einem zusatzlichen Ausbau von 10 Terrawatt-
stunden (TWh) Jahreserzeugung aus erneuerbaren Energien bis zum Jahr 2030. Der Hauptteil soll da-
bei aus Windenergienutzung stammen.2 Gleichzeitig soll aber auch der Ausbau der Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen vorangetrieben werden.

Um dies zu erreichen, wurde mit der Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO), die am 23. Septem-
ber 2021 in Sachsen in Kraft getreten ist, die Landerdffnungsklausel des § 37c Abs. 2 EEG 2023 in
Sachsen umgesetzt. Diese ermoglicht eine EEG-Foérderung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf

Statistisches Bundesamt (Destatis): Stromerzeugung aus Photovoltaik und Erdgas erreicht im Jahr 2025 neue Héchstwerte, 2026.

2 Sichsisches Staatsministerium fir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft (Hrsg.): Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021, 2021.
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landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flachen in benachteiligten Gebieten. Damit wird
eine installierte Leistung von bis zu 180 MW/a zur Teilnahme an der bundesweiten EEG-Ausschreibung
freigegeben.

Das Klimaschutzteilkonzept Erneuerbare Energien des Vogtlandkreises aus dem Jahr 2018 enthalt we-
sentliche Aussagen zur Férderung und Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) auch auf Freiflachen. Das Konzept betont die Bedeutung von
Photovoltaik als eine der zentralen Technologien fur die Erreichung der Klimaziele im Landkreis. Be-
sonders hervorgehoben wird die bevorzugte Nutzung von Konversionsflachen fur die Errichtung von
PV-Anlagen, um Konflikte mit anderen Landnutzungen zu vermeiden. Neben Konversionsflachen wer-
den auch landwirtschaftlich wenig produktive Flachen oder Randbereiche entlang von Infrastrukturtras-
sen als potenziell geeignet betrachtet, wobei bei der Planung insbesondere die Belange des Umwelt-
und Landschaftsschutzes zu berticksichtigen sind. Bei der Nutzung von Freiflachen-Photovoltaik liegt
demnach der Schwerpunkt auf einer nachhaltigen und konfliktarmen Integration dieser Anlagen.3

Die Stadt Pausa-Muhliroff mochte einen Beitrag zur Verwirklichung der Klimaziele des Freistaates
Sachsen durch die Nutzung regenerativer Energiequellen leisten. Daher plant sie die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer voraussichtlichen installierten Leistung von ca. 3,0 MWp auf
den Flachen oberhalb der Franz-Rudolf-Strau3-Strae entlang der Eisenbahnstrecke 6653 Werdau
West - Mehltheuer am nérdlichen Rand der Ortslage Pausa.

Der erzeugte Strom soll in das offentliche Netz eingespeist werden. Parallel zum laufenden Planverfah-
ren finden allerdings Verhandlungen mit der Firma LINHARDT GmbH & Co. KG Uber eine vorrangige
Belieferung lhres Unternehmens mit dem erzeugten Strom statt. Die Versorgung des nahegelegenen
Unternehmens stellt aktuell die bevorzugte Variante des Vorhabentragers dar. Die Einbindung dieses
nahegelegenen und renommierten Unternehmens kann einen bedeutenden Beitrag zur Starkung des
Standorts und der Region leisten und stellt zugleich ein stichhaltiges Argument flr die Errichtung der
geplanten PV-Anlage dar.

An der Investition zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage besteht seitens der Stadt Pausa-
Munhltroff ein erhebliches offentliches Interesse, um einerseits ihren Energiemix im Sinne der Klima-
schutzziele des Bundes und des Freistaates Sachsen zu verbessern, andererseits wegen der der Stadt
langfristig zuflieRenden Gewerbesteuereinnahmen aus der Anlage. Daruber hinaus besteht zudem die
Maoglichkeit, die Kommune gemal § 6 EEG 2023 finanziell am Ausbau der Erneuerbaren Energien zu
beteiligen. Mit der Solarpark Pausa GmbH i.G. steht ein leistungsstarker Vorhabentrager fir die Reali-
sierung des Projektes zur Verfligung.

1.2 Begrindung fiir den Standort

1.2.1 Zielstellung und Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, indem die Wiedernutzbarmachung, Nachverdich-
tungen und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung der Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen vor-
zuziehen sind. Demnach ist es erforderlich, das Stadtgebiet von Pausa-Muhltroff hinsichtlich Alternativ-
standorte abzuprifen, die zumindest einer dieser Kategorien zuzuordnen sind.

1.2.2 Relevante Alternativstandorte

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) regelt die Errichtung, den Betrieb und die Vergitung von
Photovoltaikanlagen und bildet damit die Grundlage fiir die Priifung moglicher Standortalternativen. Ge-
mak EEG 2023 sollen vor allem bereits versiegelte Flachen, Konversionsflachen aus wirtschaftlicher,

3 | andratsamt Vogtlandkreis (Hrsg.): Klimaschutzteilkonzept. Erneuerbare Energien im Vogtlandkreis, 2018.
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verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung und Flachen in einem 500 m breiten Kor-
ridor beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien als Standorte fiir Flachenphotovoltaik genutzt werden.

1.2.3 Vorhabenmerkmale

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, Baurecht flr eine leistungsstarke Photovol-
taikanlage zu schaffen. Geplant ist die Errichtung einer Anlage zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
mit einer Leistung von 3,0 MWp. Eine Anlage in der geplanten Gré3enordnung kann der Stadt Pausa-
Muhltroff einen wesentlichen Beitrag zum Erreichen der Ausbauziele bis zum Jahr 2030 und langfristig
sichern.

Mit dem Grundsatz gemaR § 2 EEG 2023 liegt die Nutzung erneuerbarer Energien im liberragen-
den offentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

In der weiteren Standortalternativenprifung ist zu berlicksichtigen, dass der geplante Standort eine be-
sondere Standortgebundenheit aufweist. Ziel ist die vorrangige Belieferung der in unmittelbarer Nahe
ansassigen Firma LINHARDT GmbH & Co. KG mit regenerativ er-zeugtem Strom.

1.2.4 Standortalternativenpriifung

Die Prifung einer Nutzung von Dachflachenphotovoltaik auf den Gebduden des Unternehmens wurde
durchgefiihrt. Dabei hat sich gezeigt, dass die Dachflachen des Standortes fir eine wirtschaftlich und
technisch sinnvolle Photovoltaiknutzung ungeeignet sind. Zum einen verhindern zahlreiche Liftungs-
Ein- und -Auslasse eine zusammenhangende und effiziente Belegung der Dachflachen. Zum anderen
wirde die dort installierbare Leistung weder annahernd die GréRenordnung einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage erreichen noch den Energiebedarf der Firma in relevantem Umfang decken.

Fur die Erreichung dieses Ziels ist die Nahe zwischen Erzeugungsstandort und Abnehmer essenziell,
insbesondere im Hinblick auf technische Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit der Direktbelieferung. Der
gewahlte Standort befindet sich in einer Entfernung von ca. 250 m zum Betriebsstandort. Alternative
geeignete Flachen in vergleichbarer Nahe zum Unternehmen stehen nicht zur Verfiigung. Eine Verla-
gerung der Anlage an weiter entfernt liegende Standorte wiirde den direkten Strombezug erheblich er-
schweren und stinde im Widerspruch zum Planungsziel der standortnahen regenerativen Energiever-
sorgung.

Ein wesentlicher Vorteil des gewahlten Vorhabenstandortes liegt in der Nachnutzung einer bereits vor-
belasteten und zum Teil bereits versiegelten Flache entlang einer bestehenden Bahnstrecke.

Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb des Korridors von 500 m unmittelbar angrenzend
an die Trasse der Eisenbahnstrecke 6653 Werdau West - Mehltheuer. Zudem handelt es sich bei dem
sudlichen Plangebiet um die Nachnutzung einer zum groRRen Teil bereits vorbelasteten versiegelten
Flache des Bahngeldndes. Damit entspricht die Flache den Vorgaben gemaR § 37 Abs. 1 Nr. 2a-c
EEG 2023. Durch die Nutzung dieser bereits anthropogen Uberpragten Bereiche wird der Eingriff in
Okologisch hdherwertige Landschaftsrdume minimiert und ein zusatzlicher Flachenverbrauch weitge-
hend reduziert. Fir die erforderliche Wirtschaftlichkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist jedoch
eine gewisse MindestgroRe der Gesamtflache notwendig. Da die versiegelten bzw. vorbelasteten Be-
reiche allein nicht ausreichen, missen angrenzende Grunflachen in Anspruch genommen werden, um
die fir den wirtschaftlichen Betrieb erforderliche Gesamtanlagengréfie zu erreichen. Diese erganzende
Flacheninanspruchnahme stellt sicher, dass das Projekt langfristig tragfahig betrieben werden kann.

Gleichzeitig wurde bei der Flachenabgrenzung darauf geachtet, dass gréRere zusammenhangende Ge-
holzstrukturen vollstandig erhalten bleiben. lhre Erhaltung stellt sicher, dass trotz zusatzlicher Grunfla-
cheninanspruchnahme keine erheblichen Beeintrachtigungen des lokalen Naturhaushaltes auftreten.

Die geplanten Flachen weisen zudem eine vorteilhafte Stidausrichtung sowie Hanglagen mit geringen
Verschattungsverhaltnissen auf. Dies fiihrt zu einer hohen solaren Einstrahlungsintensitat und beguns-

tigt einen effizienten Energieertrag.
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Zudem besteht bereits eine natiirliche Randeingriinung, die das Landschaftsbild positiv beeinflusst und
eine optische Abschirmung beginstigt. Die vorhandenen Landschaftsstrukturen tragen damit sowohl
zur technischen Eignung als auch zur landschaftsbildlichen Vertraglichkeit bei.

Dariber hinaus ist die ErschlieBung des Plangebietes bereits Giber bestehende Feld- und Wirtschafts-
wege gewabhrleistet. Dadurch werden Eingriffe in die Landschaft minimiert und zusatzliche Erschlie-
Rungsmalnahmen weitgehend vermieden.

Die vorhandenen Wege ermdglichen sowohl die bauliche Umsetzung als auch den spateren Wartungs-
und Betriebsverkehr ohne nennenswerte zusatzliche InfrastrukturmaRnahmen.

Nicht zuletzt ist fir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans die sichergestellte Fla-
chenverfligbarkeit zwingende Grundvoraussetzung. Die betroffenen Grundstiicke stehen fiir das ge-
plante Vorhaben vollstandig zur Verfligung, sodass die Umsetzung rechtssicher planbar ist. Andere
Flachen im Umfeld, die planungsrechtlich oder eigentums-rechtlich verfligbar waren, sind nicht vorhan-
den.

1.3 Planungserfordernis

Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dies
begrindet sich darin, dass sich die Flache im planungsrechtlichen AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB befindet und die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, mit Ausnahme von Anlagen
auf Flachen langs von Autobahnen oder Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b
des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen in einer Entfernung zu diesen
von bis zu 200 Metern, nicht dem Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 BauGB unterliegt. Da es
sich bei der Eisenbahnstrecke 6653 Werdau West - Mehltheuer um eine eingleisige Bahnstrecke han-
delt ist der Privilegierungstatbestand fiir dieses Vorhaben nicht erfllt. Ohne die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig. Das stadtebauliche Erfordernis ergibt sich
dariber hinaus aus der notwendigen Berucksichtigung naturschutzfachlicher Belange.

1.4 Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Tab. 1 — Verfahrensschritte fiir die Aufstellung des VB-Plans ,Solarpark Pausa“
Gesetzliche Grund- | Verfahrensschritt

lage
§ 12 Abs. 2 BauGB Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
§ 2 Abs. 1 BauGB Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit inte-

griertem Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Solarpark Pausa“ durch die Sit-
zung des Stadtrates der Stadt Pausa-Muhltroff vom 20.06.2024 und ortstbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 12. Juli 2024.

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 2 | Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
Abs. 2 BauGB reich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 07.
August 2025 von der Planung unterrichtet und zur AuBerung bis spatestens
15. September 2025 aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wur-
den von der Planung unterrichtet.

§ 3 Abs. 1 BauGB Frihzeitige Blrgerbeteiligung

11. August 2025 — 15. September 2025

1.5 Ziele der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Solarpark
Pausa“ soll die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Nutzung im Plangebiet schaffen und damit die
weitere Entwicklung des Gebietes festlegen.

Die Stadt Pausa-Muhltroff beabsichtigt dabei, den Rahmen der Nutzung vorzugeben und damit einem
stadtebaulichen Missstand und einer ungeordneten Entwicklung entgegenzuwirken.
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Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dem Ziel, die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur umweltgerechten Erzeugung von elekitri-
schem Strom im Sinne der Férderung der Nutzung regenerativer Energieformen zu schaffen. Im Ein-
zelnen werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlieRlich erforderlicher Nebenanlagen,

- Anbindung der Anlage ans o6ffentliche Strafden- und Stromnetz,

- Sicherung der Anlage durch eine Einzaunung.

2 Planungsgrundlagen

21 Landes- und Regionalplanung

Fir Bebauungsplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und der
Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des Sachsischen Landesplanungsgesetzes SachsLPIG
im Landesentwicklungsplan Sachsen verordnet (LEP 2013).

211 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Die Stadt Pausa-Muhltroff wird in der Festlegungskarte "Raumstruktur" des LEP 2013 dem Iandlichen
Raum zugeordnet. Das Stadtgebiet gehért zum Einzugsbereich des Oberzentrums Plauen und wird von
einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse (Plauen — Schleiz — A9) sowie
der regionalen Verbindungsachse mit schienengebundenem Nahverkehr (Plauen — Pausa — Zeulen-
roda-Triebes - Gera) durchquert. Gemal der Festlegungskarten wird das Stadtgebiet als grenznahes
Gebiet als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Demnach sind folgende Ziele und Grundsatze des LEP fir die kommunale Entwicklung maf3gebend:

G 1.2.2 Der ladndliche Raum soll unter Beriicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten
und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und ge-
stérkt werden.

Z 2.1.3.1 Die Rdume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern, dass sie
aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern kén-
nen. Dabei sind die spezifischen Entwicklungspotenziale dieser Rdume zu starken, indem regionale
Wirkungskreisldufe aufgebaut [...] werden.

Z 2.1.3.3 In den grenznahen Gebieten sind die lagebedingten Nachteile insbesondere durch [...] die
Ausschdpfung der Entwicklungspotenziale abzubauen.

Weiterhin wird festgelegt:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsféhigkeit der Naturgliter so
abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewéhrleistet. Bereiche der
Landschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitédt erheblich beeintréchtigt oder
auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit geféhrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise
durch besondere Anforderungen an die Nutzung geschiitzt werden.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsféhigkeit, Empfindlichkeit sowie seine
Unvermehrbarkeit beriicksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der
Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische
MaBnahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage
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erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen und belastenden Néhrstof-
feintrdgen vermieden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe, Ver-
kehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Fldchen mit Béden, die bereits anthropogen
vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fiir die Waldmeh-
rung, fir die Regeneration der Ressource Wasser, fiir den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und
kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

Dariiber hinaus sollen die Trager der Regionalplanung darauf hinwirken, dass die Nutzung der Erneu-
erbaren Energien flachensparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut werden kann sowie die
Energieinfrastruktur unter Berlicksichtigung regionaler Energiepotenziale und -kreislaufe optimiert wird
(Z25.1.1).

2.1.2 Regionalplan Region Chemnitz 2024

Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Planungsverbandes ,Region Chemnitz*
konkretisiert.

Demnach wird die Stadt Pausa-Muhltroff die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanfor-
derungen® des RPL Region Chemnitz zudem in einem Bereich mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz sowie in einem Gebiet mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des
Ackerbodens. Dariiber hinaus besitzt der Vorhabenstandort gemaR Karte 10 ,Besondere Bodenfunkti-
onen® Béden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion. Karte 11 ,Sanierungsbediirftige Bereiche der
Landschaft* des RPL weist dem Vorhabenstandort auch als regionalen Schwerpunkt der Grundwasser-
sanierung aus.

Gemal der Karte 13 ,Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Fledermause" sind die im Plangebiet vor-
handenen Gehdlzstrukturen als sehr relevante und relevante Multifunktionsraume flir Fledermause fest-
gelegt.

G 2.1.3.9 Die in der Karte 13 festgelegten Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Flederméuse sollen
in ihrer Funktionsféhigkeit als Lebensraum fiir Flederméause erhalten werden.

Z 2.1.5.3 In den in der Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen" fest-
gelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung ist darauf hinzuwirken, dass
der Bodenerosion durch acker- und pflanzenbauliche MalBnahmen, landschaftsangepasste Anreiche-
rung mit gliedernden Flurelementen und durch eine erosionshemmende Schlageinteilung sowie ggf.
auch durch kulturtechnische MalBnahmen vorgebeugt wird. [...]

Z 2.1.5.4 In den in der Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen"” fest-
gelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefédhrdung sollen in den kommunalen
und fachlichen Plénen flachenkonkret vorsorgende MalBnahmen des Erosionsschutzes vorgesehen
werden.

Z 2.2.1.1 In den Regionalen Schwerpunkten der Grundwassersanierung sind MalBnahmen zur Errei-
chung der Qualitdtsziele der EU-WRRL umzusetzen.

Z 2.2.1.4 In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz soll die durch
Stoffeintrdge bedingte Beeintrdchtigung des Grundwassers verringert werden. |[...]
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Z 3.2.7 Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt in Siedlungen bzw. in
Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen oder anderweitig nicht nutzbaren Fldchen
erfolgen. Im Freiraum sind Photovoltaik- Freiflachenanlagen nur zuldssig, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft
nicht entgegenstehen oder hinreichend beachtet werden.

2.1.3 Erneuerbare Energien Gesetz (EEG 2023)

Der Deutsche Bundestag und der Bundesrat haben mit dem am 29. Juli 2022 in Kraft getretenen § 2
EEG 2023“die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien geregelt. Demnach liegen die Errich-
tung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien im tiiberragen-
den offentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Den erneuerbaren Energien soll da-
her nach § 2 Satz 2 EEG 2023 bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat bei den jeweils durchzu-
fihrenden Schutzgiiterabwagungen der Vorrang eingeraumt werden, mit Ausnahme im Bereich der
Verteidigung. Damit erhalten die erneuerbaren Energien eine besonders hohe Gewichtung, um insbe-
sondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation zu einer nachhaltigen und
treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht, umzuset-
zen.

2.2 Flachennutzungsplan
Die Stadt Pausa-Muhltroff verfligt Uber keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan).

Aufgrund der aktuellen politischen Situation und der damit verbundenen Dringlichkeit zur Gewabhrleis-
tung der Energiesicherheit sowie der Dringlichkeit zur Bewaltigung einer erfolgreichen Energiewende
mit dem Ziel der Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2045, kann fir den vorliegenden Bebauungsplan
die Aufstellung eines Flachennutzungsplans nicht abgewartet werden. Der Bebauungsplan wird daher
als vorzeitiger Bebauungsplan geman § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes stehen der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht
entgegen.

4 geman Artikel 1 des Gesetzes zu Sofortmanahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren
Malnahmen im Stromsektor vom 20. Juli 2022, BGBI. I, S. 1237
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3 Plangebiet

3.1 Lage, Abgrenzung und GroRe, Topographie

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Ortslage Pausa, oberhalb der Franz-Rudolf-Strauf3-StraRe
beidseitig entlang der Eisenbahnstrecke 6653 Werdau West - Mehltheuer. Der Geltungsbereich betrifft
die Flursticke 1834/5, 1834/6 (teilw.) und 1216 der Gemarkung Pausa sowie 775/2 der Gemarkung
Ebersgriin.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festgesetzt.
Der Verlauf des Geltungsbereiches orientiert sich dabei an den Flursticks- und Nutzungsgrenzen. Die
Grole des Plangebietes betragt ca. 1,74 ha.

Das Plangebiet wird umgeben von:
e Landwirtschaftsflachen im Norden,
e der Ortslage Pausa sowie dem ehem. Bahnhof Pausa im Siidwesten,
e siedlungsnahen Grinlandflachen im Siiden,
e bahnbegleitenden Gehdlzstrukturen im Osten.

Das Plangebiet wird durch die Eisenbahnstrecke 6653 Werdau West - Mehltheuer in zwei Teile geteilt.

Das fiir die Einordnung der Solaranlage vorgesehene Areal weist eine abfallende Hanglage in Richtung
Siidosten auf. Das héchste Gelandeniveau liegt mit ca. 481,5 m (DHHN2016) im Norden des Plange-
bietes. Nach Sldosten fallt das Gelande auf ein Niveau von ca. 468,5 m (DHHN2016), wobei der Bahn-
damm gegenuber den sudlich angrenzenden Wiesen einen Hohenunterschied von ca. 5 m aufweist.

-
-
-
- -
- - - .
™o~

-- =
-
----------

-

Abb. 1: Luftbild © Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN) mit Ausschnitt Plangebiet (weil3)

3.2 Vorhandene Nutzungen

Sudlicher Teil

Der suidliche Teil des Plangebietes befindet sich auf ehemaligem Bahngelande 6stlich des auer Nut-
zung stehenden Bahnhofgebaudes von Pausa. Direkt 6stlich an das Gebaude angrenzend befindet sich
eine ehemalige Lager- und Rangierflache, die vor wenigen Jahren entsiegelt wurde. Mittlerweile wird
diese wieder sukzessiv Uberwachsen (vgl. Foto 1).
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Das 6stlich der Entsiegelungsflache befindliche Bahngelande unterliegt bereits seit langerem der Suk-
zession, wobei sich ein Mosaik aus verschiedenen Biotopstrukturen entwickelt hat. So liegen offene
Bereiche vor, die teilweise als trockenwarme Ruderalflur ausgepragt sind, teilweise aber auch durch
eine starke Dominanz von Grasern einen Griinlandcharakter (Magere Frischwiese) aufweisen.

Nach Siden hin fallt das aufgeschiittete Gelande steil ab. Der sonnenexponierte Hang ist weitestge-
hend locker mit Gehodlzen bestanden. Die Gehdlze sind mit den umgebenden Ruderalflachen verzahnt.
Daneben finden sich locker aufgebaute, trockenwarme Gebuschstrukturen entlang der Bahnstrecke am
nordlichen Rand des Teilbereiches (vgl. Foto 2). Im Osten verdichtet sich die Vegetation zu einem feld-
geholzartigen Bestand.

Zum Plangebiet gehort weiterhin ein Teil einer unterhalb des Sidhanges gelegenen Grinlandflache
(vgl. Foto 3). Diese ist als geschiitztes Biotop GMM-Magere Frischwiese (Biotop-Nr. 6974-0039) erfasst.

Nordlicher Teil

Die nordlichen Flachen des Plangebietes entlang der Eisenbahnstrecke 6653 Werdau West -
Mehltheuer sind aktuell durch natirliche Sukzession gepragt. Neben trockenwarmen Ruderalfluren lie-
gen gruppenweise trockenwarme Gebischstrukturen vor (vgl. Foto 4), wobei es sich vorrangig um auf-
wachsende Baume und Straucher handelt. Starkwichsige Geholze liegen nur in geringem Umfang vor.

Die Gehdlze begleiten einen zentral liegenden Feldweg, der den Bereich von West nach Ost quert.
(siehe Anlage 1: Biotoptypenibersicht). Westlich auRerhalb des Plangebietes bindet der Weg das Plan-

gebiet an die Franz-Theodor-Straul3-Strafde an.

Innerhalb des Plangebietes fungiert eine Trockensteinmauer als Stitzmauer (vgl. Foto 4).

Foto 1: Ehemaliges Bahnhofsgeldnde im siidlichen Plange- Foto 2: Mit Gehélzen gesdumte Ruderalflur im stdlichen
biet (mit Blick Richtung Westen, 05.12.2024) Plangebiet (mit Blick Richtung Osten, 05.12.2024)
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Foto 3: Magere Frischwiese im sidlichen Plangebiet (mit Foto 4: Nérdliches Plangebiet mit Trockensteinmauer (Blick
Blick Richtung Stdwesten, 05.12.2024) Richtung Westen, 05.12.2024)

3.3 Nutzungsrestriktionen

3.3.1  Schutzgebiete und Schutzausweisungen im Sinne des Wasserrechtes

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Wasserschutz- und Uberschwemmungsge-
bieten.

Die Allgemeinen Schutzvorschriften nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir Oberflachenwasser
und Grundwasser sind zu beachten.

Gemal § 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist eine Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen Zu-
stands des Grundwassers zu vermeiden. Die Grundsatze zur Bewirtschaftung des Grundwassers wer-
den im Sachsischen Wassergesetz prazisiert. Nach § 39 Abs. 1 SachsWG darf die Grundwasserneu-
bildung durch Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht tUber
das notwendige Mal hinaus behindert werden. Demnach ist die Flachenversiegelung auf das notwen-
dige Mindestmal} zu reduzieren und das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
ist ortsnah madglichst breitflachig tGber die belebte Bodenzone am Standort zu versickern (§ 55 Abs. 2
WHG).

Zum Schutz des Grundwassers sind fur BaumaRnahmen, Wartungs- und Reinigungsarbeiten an der
Photovoltaikanlage ausschlief3lich Baustoffe, Einbaumaterialien, Reinigungslésungen usw. zu verwen-
den, die keine wassergefahrdenden Stoffe enthalten, welche Uber das Sickerwasser in den oberen
Grundwasserleiter gelangen kénnen. Bei den Arbeiten ist die den Umsténden entsprechende Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige nachteilige Veranderungen sei-
ner Eigenschaften zu verhindern (§ 5 Abs. 1 WHG). Dartiber hinaus sind Transformatoren in Auffang-
wannen gemal den Anforderungen der SachsVAwS aufzustellen.

3.3.2 Schutzgebiete und Schutzausweisungen im Sinne des Naturschutzes
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ist die Teilflache ,Eisenbahnteiche Ebersgrin“ des FFH-Gebietes
.Nordwestvogtlandische Teiche und Moor Oberlinda“ (EU-Melde-Nr.: 5337-301, landesinterne Nr. 296)
in ca. 0,8 km Entfernung nérdlich des Plangebietes.

Das nachstgelegene SPA-Gebiet ,Pollwitzer Wald" (EU-Melde-Nr.: 5338-420, landesinterne Nr. 41) liegt
ca. 3,0 km entfernt norddstlich des Vorhabenstandortes.

Projekte oder Plane, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete in ihren fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzulassig (§
34 BNatSchG).

Das Naturschutzgebiet ,Pausaer Weide® liegt im Minimum 1,3 km siddstlich des Plangebietes.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Leubnitz-Tobertitzer Riedelgebiet” liegt Uber 7 km entfernt in stdlicher
Richtung.

Im Suden des Plangebietes ist ein gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschuitztes
Biotop (GMM - ,Magere Frischwiese®) ausgewiesen. Im Rahmen einer Ortsbegehung am 16.01.2026
wurden im Plangebiet weitere gesetzlich geschiitzte Biotope (Magere Frischwiesen, Geblsche trocken-
warmer Standorte; Trockenmauer) vorgefunden. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die
zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschutzten Bio-
tope flihren kénnen, verboten.

Flachennaturdenkmaler befinden sich nicht innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebietes.
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3.3.3 Bodenschutz / Altlasten

Gemal Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdérde des Landratsamtes Vogtlandkreis vom
10.09.2025 liegt das Vorhaben auf einer Altlast- bzw. Altlastverdachtsflache gemaR BBodSchG, welche
im Sachsischen Altlastenkataster (78420245, ,Haltepunkt Pausa/vermieteter Schrottplatz") registriert
ist. Die genaue Flachenabgrenzung wurde in der Planzeichnung Teil A gekennzeichnet. Aufgrund der
Belange der §§ 7 und 9 BBodSchG wird seitens der Unteren Bodenschutzbehoérde eine fachtechnische
Begleitung des Planvorhabens durch ein auf Altlasten spezialisiertes Ingenieurbiro gefordert. Art und
Umfang der Begleitung sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Vorfeld der Umsetzung abzuspre-
chen.®

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt oder vom
Verpflichteten verursacht werden, ist dies geman § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3.3.4 Denkmalschutz/Archaologie
Auf dem sidwestlich des Plangebietes nahegelegenen Flurstiicks 1127/6 der Gemarkung Pausa ist
folgendes Kulturdenkmal verzeichnet:
Metalltuchweberei O. Seele Nachf. (BahnhofstralBe 61): Ehemalige Stickereifabrik mit Verwal-
tungsbau/Kontor, Dampfkesselanlage und Einfriedung

Zudem sind im Umfeld des Plangebiestes weitere archdologische Kulturdenkmale vorhanden, die nach
§ 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterliche Ortskerne [D-69680-01, D-
69740-01], mittelalterliche Kirche [D-69680-03]) und die archaologische Relevanz des Vorhabenareals
belegen.b GemaR Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Vogtland-
kreis vom 10.09.2025 handelt es sich dabei um mittelalterlichen Siedlungskern von Ebersgrin (Erster-
wahnung 1402).

Aufgrund der Betroffenheit der archaologischen Relevanzgebiete sind MaRnahmen in diesen Berei-
chen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Geman
§ 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfihren will, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Die Genehmigungsunterlagen sind rechtzeitig vor dem geplanten Maflinah-
mebeginn in der unteren Denkmalschutzbehérde des Vogtlandkreises einzureichen.”

Das Landesamt fiir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, ErschlieBungs-, Ab-
bruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter
nennen. Die Erdarbeiten missen archdologisch begleitet werden. Daraus kénnen sich archaologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.

Bei Auffindung zahlreicher archdologischer Kulturdenkmale muss eine archaologische Ausgrabung er-
folgen. An dieser kann der Vorhaben-/ErschlieBungstrager im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten
beteiligt werden (§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig werdenden Ausgrabung sowie
das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/Erschliefungstrager und Landesamt flir Archaolo-
gie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.®

5 Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Vogtlandkreis vom 10.09.2025

6 Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie Sachsen vom 20.08.2025

7 Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Vogtlandkreis vom 10.09.2025
8 Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie Sachsen vom 20.08.2025
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3.3.5 Kampfmittel
Konkrete Hinweise Uber zu erwartende Kampfmittelfunde im Plangebiet liegen nicht vor. Dennoch sind
die Bauausfiihrenden auf die Pflichten der §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung hinzuweisen.®

3.3.6 Geogefahren

Das Landesamt fiir Geologie, Umwelt und Landwirtschaft weist mit Stellungahme vom 15.09.2025 fiir
die Planung von HochbaumafRnahmen auf die Lage des Plangebietes in der Erdbebenzone 1 mit der
geologischen Untergrundklasse R und damit auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) hin.

3.3.7 Bahntrasse1?

Das Plangebiet befindet sich beidseitig der Eisenbahnstrecke 6653 Werdau West - Mehltheuer. Die
Eisenbahnbetriebsanlagen sind bzw. gelten als planfestgestellt im Sinne des § 18 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes, geniellen daher 6ffentlich-rechtlichen Bestandsschutz und stehen unter dem ei-
senbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt.

Die Planung und Umsetzung des Vorhabens sowie der spatere Betrieb dirfen weder die Eisenbahninf-
rastruktur noch den Bahnverkehr gefahrden. Negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Bahnbe-
triebs sind zu vermeiden (z. B. Blendungen, Reflexionen, erhdhte Larmemissionen).

Erforderliche Schutzmallinahmen sind in Abstimmung mit dem Infrastrukturbetreiber zu vereinbaren.
Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
von Anspriichen aufgrund von Staubeinwirkungen (z. B. Bremsabrieb, Schleifriickstande) oder Leis-
tungsbeeintrachtigungen der Anlage (z. B. Schattenwurf durch Bahnbetrieb) freizustellen.

Bei der Bauausfiihrung sind folgende Vorgaben zu beachten:

e Die Sicht auf Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

e Lichtquellen (z. B. Baustellen-, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung) in Gleisnahe missen so
gestaltet sein, dass Triebfahrzeugfuhrer nicht geblendet werden und Signalbilder nicht ver-
falscht oder Uberdeckt werden.

e Der geplante Solarpark darf keine blendende Wirkung auf den Bahnverkehr haben; die Aus-
richtung der Module ist so zu wahlen, dass Blendungen technisch bestmdglich vermieden wer-
den.

e Ablagerungen von Baumaterial oder Bauschutt auf dem Bahngelénde sind verboten.

e Mindestabstidnde, Maximalh6hen sowie die Lage von Kabeln und Leitungen sind zu beachten.

e Ein unbeabsichtigtes Betreten oder Befahren der Bahnanlage ist auszuschlief3en.

e Beim Einsatz von Bau- oder Hubgeraten (z.B. Kréne, Bagger) ist das Uberschwenken der
Bahnflache oder -anlagen mit Lasten oder Haken untersagt.

Daruber hinaus befinden sich sowohl im ndrdlichen als auch im stdlichen Plangebiet Wegerechte zu
Gunsten der Deutschen Bahn AG, welche frei von jeglicher Bebauung zu halten sind. Auch sind die
Flachen des Plangebietes noch dem Bahnbetrieb gewidmet und daher geman § 23 Allgemeines Eisen-
bahngesetz freizustellen. Ein entsprechender Antrag wird parallel um Bauleitplanverfahren gestellt.

4 Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Stromerzeugung
mit einem mit der derzeit verfligbaren Technologie erzielbaren Energieertrag von ca. 3,0 MWp beab-
sichtigt. Durch die Solarmodule wird Sonnenlicht direkt in elektrische Energie umgewandelt, die bevor-
zugt zur Versorgung des nahegelegenen Unternehmens LINHARDT GmbH & Co. KG eingesetzt wer-
den soll oder alternativ in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

9 Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis, Belang Kampfmittelbelastung vom 10.09.2025
10 Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 15.09.2025, Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien vom 18.08.2025
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Die Anlage besteht im Wesentlichen aus den aufgestanderten Photovoltaikmodulreihen, Trafo- und
Wechselrichterstationen, dem Vorhaben dienende Batteriespeicher sowie der Zaunanlage, die die Vor-
habenflache umschliel3t. Die Photovoltaikanlage ist fiir einen Betrieb ohne personelle Beaufsichtigung
konzipiert. Die zuverlassige Anlagenfunktion wird automatisch per Ferniiberwachung durch eine Ser-
vicefirma gewahrleistet. Im Falle einer Stérung wird bei der Fernwarte automatisch Alarm ausgeldst. Die
Servicefirma kann daraufhin den Fehler lokalisieren und sofort beheben.

Photovoltaikmodule / -modulreihen

Die Photovoltaik-Module werden in Stid-Ausrichtung sowie in Ost-West-Ausrichtung ausgerichtet. Um
eine Verschattung der Module untereinander zu reduzieren, sind der Konstruktionshéhe wirtschaftliche
und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt. Diese betragt maximal 4,00 m Gber Gelandeoberkante.

Die Konstruktion zur Aufstanderung der Photovoltaikmodule wird mittels Stiitzpfahlen mit Rammprofilen
(ohne Fundamente) im Untergrund befestigt.

Die Flachen zwischen und unter den Solarmodulen werden, mit Ausnahme der Flachen des gesetzlich
geschutzten Biotops, als Gras- und Krautflur entwickelt.

Die vordere Modulunterkante liegt ca. 0,80 m Gber dem Boden, um einerseits eine Untergriinung der
Solarflachen sowie Beweidung zur Pflege der Vegetationsflachen zu ermdglichen und andererseits eine
Verschattung der Modulflachen durch den Bewuchs zu minimieren. Zwischen den einzelnen Modulrei-
hen werden keine Wege angelegt.

Einzdunung
Zum Schutz der Photovoltaikanlage vor unbefugtem Betreten und Fremdeinwirkungen wird das Ge-

lande durch einen Sicherheitszaun mit einer Héhe von bis zu max. 3,0 m inklusive Ubersteigschutz
eingefriedet.

5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung
Die aulRere VerkehrserschlieBung des Standortes ist Gber die Franz-Theodor-Straul3-Stral3e gesichert.

Die Wiesenflachen des siidlichen Plangebietes (Flurstiick 1216 der Gemarkung Pausa) schlieen direkt
an die Franz-Theodor-Straul3-Straf3e an. Alle weiteren Vorhabenflachen sidlich der Bahnstrecke, wel-
che sich angrenzend zur Bahnanlage befinden, werden Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg (Flur-
stlicke 1834/3 und 1834/9 Gemarkung Pausa), welcher sich in Privateigentum befindet sowie anschlie-
Rend Uber bahneigene Flachen (Flurstick 1834/4 Gemarkung Pausa) mit Anschluss an die Franz-The-
odor-StrauR-Stral3e erschlossen.

Die ErschlieBung des Plangebietes nérdlich der Eisenbahnstrecke erfolgt von der Franz-Theodor-
StrauR-Stral3e Uber das 6ffentlich gewidmete Flurstlick 1834/7 der Gemarkung Pausa sowie das stadt-
eigene ungewidmete Flurstiick 1831/3 der Gemarkung Pausa. Von diesem Flurstiick zweigt ein Bahn-
Ubergang mit anschlieRendem Wirtschaftsweg auf dem bahneigenem Flurstlick 1834/4 Gemarkung
Pausa ab. Uber die Eintragung von Grunddienstbarkeiten sowie von Baulasten wird die verkehrstech-
nische Erschlielung fir den Vorhabenstandort 6ffentlich-rechtlich gesichert. Der Nachweis der materi-
ellen und dinglichen Sicherung wird im weiteren Planverfahren erbracht.

Der Ausbauzustand der bereits vorhandenen Zufahrten ist fiir die Errichtung und den Betrieb der Anlage
ausreichend. Zudem genligen diese auch den Anforderungen einer Feuerwehrzufahrt. Es ist keine wei-
tere Befestigung vorgesehen. AuRerhalb der Errichtungsphase wird die Anlage ohne Personal betrieben
und nur turnusmaRig zu Wartungszwecken mit Servicefahrzeugen aufgesucht. Ein erhohtes
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Verkehrsaufkommen sowie eine verstarkie Beanspruchung der Zufahrten gegeniiber der bisherigen
Nutzung sind auRerhalb der Errichtungsphase daher nicht zu erwarten.

Die Zuwegung zu der Trafostation wird in Form von wasserdurchlassiger Befestigung (Schotterweg)
errichtet. Von dieser Zuwegung aus sind die Solarmodulreihen tber unbefestigte Flachen zu erreichen.

5.2 Ver-und Entsorgung

5.21 Wasser-, Gasversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung

Ein Anschluss der Photovoltaikanlage an die 6ffentliche Gas- und Trinkwasserversorgung sowie die
offentliche Abfall- und Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich. In der aufsichtslosen Anlage sind keine
Sozial- und Sanitarrdume vorgesehen.

5.2.2 Elektroenergieversorgung

Die PV-Anlage (Wechselrichter, Trafostation, Batteriespeicher) verursacht im Standby-Betrieb einen
geringen Stromverbrauch. Der Strombezug wird ber die Einspeiseleitung mit einem Eigenbedarfs-
wandler und separaten Zahler realisiert.

5.2.3 Netzeinspeisung

Im Rahmen der Errichtung der geplanten Photovoltaikanlage werden alle erforderlichen Anlagen errich-
tet, welche zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das Netz erforderlich sind. Vom Standort der Pho-
tovoltaikanlage wird ein erdverlegtes Kabel zum Netzanschlusspunkt verlegt. Gemal dem Schreiben
vom 19.08.2024 der Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG ist der Netzanschluss am Verknipfungs-
punkt in unmittelbarer Nahe sidwestlich des Plangebietes mdglich.

5.2.4 Niederschlagsentwidsserung

Durch die besondere Aufstellungsart der Solarmodule wird Bodenversiegelung in wesentlich geringe-
rem Umfang als durch die GRZ zulassig erzeugt, namlich nur im Bereich der Modultischpfosten, der
Trafo- und Wechselrichterstationen und der teilbefestigten Wegeflachen.

Durch die Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigem Aufbau von neu anzulegenden Wegen, Stell-
flachen und sonstigen Nebenflachen wird das Mal} der Bodenversiegelung deutlich begrenzt und die
Regenwasserableitung minimiert.

Das innerhalb des Baugebietes SO Photovoltaikanlage anfallende unbelastete Niederschlagswasser
wird demnach innerhalb der sonstigen Sondergebietsflache breitflachig zur Versickerung gebracht (de-
zentraler Wasserabfluss). Aufgrund des geringen Uberbaubaren Flachenanteils steht hierfiir ausrei-
chend Flache zur Verfigung. Eine gesonderte Wasserhaltung bzw. -ableitung ist nicht erforderlich.

5.2.5 Loschwasser

Fir Photovoltaikanlagen ist die Ermittlung des Léschwasserbedarfes auf Grundlage der Richtwerte fir
Baugebiete gemal Arbeitsblatt W 405 nicht anwendbar, da aufgrund des Anlagencharakters die brand-
technischen Eigenschaften nicht mit denen der verschiedenen Baugebiete des Arbeitsblattes vergleich-
bar sind und keine Gebaude zum zeitweiligen oder standigen Aufenthalt von Menschen vorgesehen
sind.

Im Fall einer Brandausbreitung Uber die Vegetation ist ein Léschwasserbedarf zum Schutz benachbarter
Flachen jedoch nicht auszuschlielRen. Der Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung erfolgt
im projektbezogenen Brandschutzkonzept. Die speziellen Mallnahmen der Brandbekdmpfung werden
im Zulassungsverfahren bzw. vor Inbetriebnahme der Freiflachenphotovoltaikanlage geklart.
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Zudem ist die Lage der Loschwasserblase und der Feuerwehrschliefung nach Erstellung des Brand-
schutzkonzeptes mit der Brandschutzbehérde abzustimmen.!1

Die verwendeten Baumaterialien weisen keine Brandlast auf, so dass die Wahrscheinlichkeit eines
Brandfalls der Anlagen als niedrig einzuschatzen ist. Auch Storfalle durch Kurzschluss sind als
Brandursache ausgeschlossen.

Die spezifischen Besonderheiten der Photovoltaik-Freiflichenanlage ermdéglichen nur bedingt eine
Brandbekampfung mit Loschwasser. Im Gegensatz zu Einsatzen bei Gebaudebranden in Verbindung
mit Photovoltaikdachanlagen besteht die vorrangige Aufgabe bei einer Freiflachenanlage in der
Verhinderung der Brandausbreitung auf benachbarte Flachen (Umgebungsschutz). Zum
Nachbarschaftsschutz sind daher erforderliche Abstandsflachen einzuhalten, Zuwegungen
sicherzustellen und ein entsprechender Léschwasserbedarf vorzuhalten. Fir den Brandschutz des stid-
lichen Plangebietes befindet sich ein Hydrant auf dem angrenzendem Flurstick 1834/9 der Gemarkung
Pausa. Zusatzlich wird innerhalb des nérdlichen Plangebietes ein Loschwasserkissen eingeplant. Um
eine Brandausbreitung auf benachbarte Flachen zu vermeiden bzw. zu erschweren wird ein Abstand
von mindestens 3,0 m zur jeweiligen Flurstiicksgrenze eingehalten.

Im Brandfall ist eine Zuwegung zum Plangebiet firr die Feuerwehr Uber die 6ffentliche Franz-Theodor-
Straul3-Stralle im Sidden mdglich. Die Erreichbarkeit und Zugéngigkeit aller vorhandenen Verkehrsfla-
chen und Wege werden mit der Planung nicht verandert. Innerhalb des Plangebietes wird eine Zuwe-
gung (Schotterweg) zu der Trafostation errichtet, die von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kon-
nen.

Ein ungehinderter Zugang der Feuerwehr trotz Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlagen kann
beispielsweise (ber die Einrichtung einer DoppelschlieBung oder eines Feuerwehrschliisseldepots si-
chergestellt werden.

6 Begriindung der planerischen Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1  Geltungsbereich

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 20.06.2024 wurde der rdumliche Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans im noérdlichen Bereich des Flurstiicks 1834/6 der Gemarkung Pausa
eingekirzt, um eine weitere Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen zu gewahrleisten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nunmehr die Flurstiicke 1834/5, 1834/6
(teilw.) und 1216 der Gemarkung Pausa sowie 775/2 der Gemarkung Ebersgrin.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A (Rechtsplan) zeichne-
risch festgesetzt. Der Verlauf des Geltungsbereiches orientiert sich dabei an den Flurstlicks- und Nut-
zungsgrenzen. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,74 ha.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage®

Die Planungsabsicht entspricht gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO nach der
Art der baulichen Nutzung einem sonstigen Sondergebiet (SO) flir Anlagen, die der Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Solarpark Pausa“ sollen die

1 Stellungnahme der Brandschutzbehérde des Landratsamtes Vogtlandkreis vom 10.09.2025
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ge-
schaffen werden. Es wird daher ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
anlage” festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen konkretisieren die zuldssigen Anlagen. Es dirfen Tragersysteme mit So-
larmodulen errichtet werden, wobei keine Festlegung auf ein bestimmtes Tragersystem erfolgt, um auf
lange Sicht diesbeziiglich flexibel zu sein. Gemal § 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigen-
art nicht widersprechen sowie technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes.

Im Rahmen der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfliihrungsvertrags sind zulassig. Dem-
nach wird mit dem Durchfiihrungsvertrag bestimmt, welches Vorhaben letztlich zulassig ist. Beim Voll-
zug des vBPlans sind Stadt, Bauaufsicht und andere Vollzugsbehérden an die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans gebunden.

Fir eine spatere freie Nachnutzbarkeit des Plangebietes missen die Photovoltaik-Freiflachenanlagen
nach der dauerhaften Aufgabe der zuldssigen Nutzung zurtickgebaut und die Bodenversiegelung be-
seitigt werden. Diese bodenrechtliche Regelung dient der gréRtmdéglichen Schonung des Aufienbe-
reichs und der Vermeidung einer dauerhaften technogenen Uberpragung des Landschaftsbildes. Die
Ruckbaupflicht umfasst den vollstandigen Abriss aller baulichen Anlagen, die dem Vorhaben gedient
haben, einschliellich der Beseitigung von Bodenversiegelungen und aller auch im Untergrund befindli-
chen Bauten und Anlagen, die mit diesem Vorhaben in einem funktionalen Zusammenhang gestanden
haben. Dies umfasst unter anderem Fundamente, Kanéle, Kabel und Leitungen.

6.3 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit Festsetzungen zur Grundflache sowie zur Hohe der baulichen
Anlagen geregelt.

6.3.1 Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Baugebiet SO mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 auf max. 80 % bezogen auf die Sondergebietsflache begrenzt. Dieser Wert entspricht der Fla-
che, die unter Berlicksichtigung der wegen des Schattenwurfs erforderlichen Modulreihenabstande von
der senkrechten Projektion der Solarmodule auf den Boden und den Nebenanlagen Uberdeckt wird.
Durch die besondere Aufstellungsart der Solarmodule findet Bodenversiegelung in wesentlich geringe-
rem Umfang als durch die GRZ zulassig statt, ndmlich nur im Bereich der Modultischpfosten, der Trafo-
und Wechselrichterstationen, des Batteriespeichers und der teilbefestigten Wegeflachen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflaiche durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht méglich, da mit der festgesetzten Grundflachenzahl bereits die
Obergrenze erreicht ist.

6.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Vermeidung unerwiinschter Fernwirkung wird
eine maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt: Die baulichen Anlagen (Module und
Gebaude) dirfen eine Gesamthdhe von 4,0 m Uber die festgesetzte Hohenlage des Baugebietes Gber
NHN im Héhenbezugssystem DHHN2016 nicht liberschreiten. Masten fiir Uberwachungstechnik diirfen
eine Gesamthdéhe von maximal 10,0 m erreichen. Untergeordnete technische Anlagen dirfen diese
festgesetzte Hohe geringfiigig Gberschreiten.
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Die Staffelung der absoluten H6hen baulicher Anlagen und Gebaude ergibt sich aus der Gelandetopo-
grafie. Damit wird gewahrleistet, dass die Héhenentwicklung der natirlichen Gelandeneigung folgt. Das
Gelande soll nicht eingeebnet werden, sondern in seiner bestehenden Topographie beibehalten wer-
den. Gelandeveranderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht notwendig und auch
nicht vorgesehen.

Weiterhin muss das Nutzungsmal aufgrund der Lage im Landschaftsraum angrenzend zur bestehen-
den Ortslage Pausa und der vorhandenen Sichtbeziehungen zur nahegelegenen Wohnbebauung im
Siden hinsichtlich der Héhe beschrankt werden.

Um eine Untergriinung der Solarflachen zu gewahrleisten und um insbesondere Beweidung zu ermdég-
lichen, wird fur die Modultische ein Mindestabstand zum Boden von 0,80 m festgesetzt. Ebenso wird
mit dieser Festsetzung die Besonnung des gesetzlich geschiitzten Biotops gewahrleistet.

6.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

6.4.1 Bauweise
Fir Solarmodultische ist keine Bauweise festgesetzt. Somit sind keine Gesamtlangen fir Verkettungen
vorgegeben.

6.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur Einordnung der Photovoltaikanlage werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO festgesetzt. Zur benachbarten Flurstiicksgrenze im Nor-
den des Plangebietes wird dabei ein Abstand von mindestens 3,0 eingehalten, um Beeintrachtigungen
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Flachenbeanspruchung auszuschlieen.

Stellplatze, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (inkl. Zaunanlagen, Kabel, Wege, Brandschutzeinrich-
tungen) und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, sind auch auflerhalb der lGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6.5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes Uber diese angrenzende (aul’erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegende) offentliche Verkehrsflache der Franz-Theodor-Straul3-Strale wird durch die
textliche Festsetzung klargestellt, dass die sudliche Geltungsbereichsgrenze im Bereich des Flurstiicks
1216 der Gemarkung Pausa gleichzeitig StraRenbegrenzungslinie ist.

6.6 Fihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen

Die erforderlichen Leitungen fiir Elektroenergie sind als unterirdische Leitungen zu planen und zu ver-
legen. Unerwunschte Fernwirkungen der mit der Anlage in Verbindung stehenden Versorgungsleitun-
gen werden somit vermieden und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild dahingehend ausge-
schlossen.

6.7 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Gemal Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien vom 18.08.2025 befinden sich sowohl
im nordlichen als auch im sudlichen Plangebiet Wegerechte zu Gunsten der Deutschen Bahn AG, wel-
che frei von jeglicher Bebauung zu halten sind.

6.8 Grinflachen

Die von der Photovoltaikanlagennutzung ausgeschlossenen Bereiche des Geltungsbereiches werden
als private Grinflachen festgesetzt. Diese umfassen die vorhandenen und zu erhaltenden Geholzstruk-
turen des Biotopverbundes, die zum Erhalt festgesetzte Trockensteinmauer sowie die fiir die Anlage
von Ersatzhabitaten fir Reptilien notwendigen Ausgleichsflachen.
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Zum umgebenden Siedlungs- bzw. Landschaftsraum hin dient die Festsetzung der Griinflache mit Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der optischen Ein-
bindung des Vorhabens. Gleichzeitig werden wertvolle Gehdlzlebensraume erhalten.

6.9 Nutzungsregelung mit aufschiebender Bedingung: Planfestgestellte Bahnanlagen

Die Flachen des Plangebietes sind aktuell noch dem Bahnbetrieb gewidmet und gemaf § 23 Allgemei-
nes Eisenbahngesetz (AEG) freizustellen. Ein entsprechender Antrag zur Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz wird parallel zum Bauleitplanverfahren einge-
reicht.

Die betroffenen Flachen werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit einem Vollzugsvorbehalt
Uberplant, indem mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.7 nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB eine Nut-
zungsregelung mit aufschiebender Bedingung getroffen wird. Dies ist erforderlich, um die planungs-
rechtliche Verfliigungsgewalt der Gemeinde (ber diese Flachen sicherzustellen.

6.10 Griunordnerische Festsetzungen

6.10.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kompensation
des durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs getroffen. Dazu zahlt die Festsetzung von Mal}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Diese Festsetzun-
gen zielen neben den naturschutz-, bodenschutz- und grundwasserschutzfachlichen Aspekten auf die
harmonische Einbindung des Vorhabens in die umgebende Landschaft.

Die MaRnahme zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist in der Sicherung der nattrlichen Boden-
funktionen (insbesondere der Retentionsfunktion) und der Grundwasserneubildung gemaf § 39 Abs. 1
SachsWG begrindet. Damit wird eine ortsnahe Versickerung gemal § 55 Abs. 2 WHG gewahrleistet
und der Sicherung des mengenmafligen Grundwasserdargebots gemal § 47 Abs 1 Nr. 1 WHGRech-
nung getragen. Die bodenschiitzende Begrenzung der Versiegelung entspricht zudem dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Baugebiet SO mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 auf max. 80 % bezogen auf die Sondergebietsflache begrenzt. Dieser Wert entspricht der Fla-
che, die unter Berucksichtigung der wegen des Schattenwurfs erforderlichen Modulreihenabstande von
der senkrechten Projektion der Solarmodule auf den Boden und den Nebenanlagen Uberdeckt wird.
Durch die besondere Aufstellungsart der Solarmodule findet Bodenversiegelung in wesentlich geringe-
rem Umfang als durch die GRZ zulassig statt, ndmlich nur im Bereich der Modultischpfosten, im Bereich
der Gebaude (Trafo- und Wechselrichterstationen, Batteriespeicher) und untergeordneter Nebenanla-
gen, den Flachen fiir Brandschutzeinrichtungen (Loschwasserbevorratung) und der teilbefestigten
Wege- und Stellflachen. Um dennoch den vollstandigen Funktionsverlust durch dauerhafte Neuversie-
gelungen zu minimieren wird das prozentuale Hochstmal der zulassigen Bodenversiegelung textlich
festgesetzt. Die Uber die zulassige Gesamtversiegelung von 5 % bezogen auf die Sondergebietsflache
hinausgehenden Flachenanteile der Gberbaubaren Grundstlicksflache diirfen somit nicht mit dem Erd-
boden verbunden sein (Uberschirmung durch Modulflachen).

Die MaRnahme zur Aufstellung der Transformatoren in Auffangwannen dient dem Grundwasserschutz,
da gemal § 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist eine Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen
Zustands des Grundwassers zu vermeiden ist.
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Die MaRnahme zur Wiederherstellung natirlicher Bodenfunktionen nach der nach Nutzungsaufgabe
der Photovoltaikanlage entspricht den Anforderungen von § 4 BBodSchG. Zwar ist das Mal} an Versie-
gelung und Verdichtung prozentual gering, jedoch soll der Eingriff in das Schutzgut Boden nach Aufgabe
der Nutzung fiir die Photovoltaik riickgangig gemacht werden. Demnach sind alle baulichen Anlagen
sowie alle unterirdischen Bauteile (Fundamente, Kanale, Kabel) und Leitungen vollstandig zu entfernen
und die Flachen nach Beendigung der BaumafRnahmen in Orientierung am Ausgangszustand zu rekul-
tivieren und wieder in den standortlichen Zustand zurtickzuversetzen. Durch die MalRhahme werden
wieder weitgehend natirliche Bodenverhaltnisse und Bodenfunktionen hergestellt und glinstige Bedin-
gungen fur die Entwicklung ahnlicher Pflanzenbestéande geschaffen.

Mit der Schaffung von mindestens 20 cm Bodenfreiheit in allen Zaunfeldern oder der Einhaltung einer
ausreichenden Maschenweite im bodennahen Bereich sowie dem Verzicht auf durchgangige Zaunso-
ckel und den Einsatz von Stacheldraht und anderen scharfkantigem Metallspitzenband im bodennahen
Bereich gemall dem gemeinsamen Papier des NABU und des Bundesverbandes Solarwirtschaft e.V.
(BSW) ,Kriterien fiir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen*12 wird die Durchléssigkeit fiir
alle kleineren sich bodengebunden fortbewegenden Tierarten (u.a. Kleinsduger, Amphibien, Reptilien,
Wirbellose) gewahrleistet. Im Falle einer Beweidung der extensiven Vegetationsflachen ist die Passier-
barkeit der erforderlichen Weidezaune durch punktuell angeordnete Durchlasse fiir Kleintiere sicherzu-
stellen.

Die MalRnahme zur Entwicklung einer geschlossenen, erosionsstabilen Vegetationsdecke dient der Ver-
meidung bzw. Verminderung der Eingriffe in das Schutzgut Arten/Biotope und Boden.

Fir den Arten- und Biotopschutz ist das Habitatpotenzial der Vegetationsflachen, welche dann durch
die regelmaRige extensive Mahd oder Beweidung mit Schafen einen Offenlandcharakter aufweisen, von
groRer Bedeutung. Es wird ein Lebensraumkomplex geschaffen, der insbesondere den Vogelarten der
Halboffenlandschaft dienlich ist. Es ist nachgewiesen, dass die gro3en stérungsarmen Offenlandflachen
unter den Photovoltaikanlagen als Lebensraum und Brutstatte von Vogelarten (Bodenbriiter) der Halb-
offenlandschaft und Offenlandschaft sowie von Reptilien und deren Beutetiere (Kleinsauger) sowie von
Wirbellosen angenommen werden13.

Die Bewirtschaftungsart Beweidung bietet mehrere Vorteile, unter anderem werden dadurch die Bio-
diversitat und die Vernetzung von Lebensraumen gefordert. So wird durch eine erleichterte Nahrungs-
suche von Végeln, Laufkafern und Heuschrecken auf kurzrasigen Flachen sowie durch Mosaikbildung
aus kurz- und langgrasigen Flachen und das Verbleiben von Dung (ohne medikamentdse Rickstande)
auf den Flachen die Artenvielfalt beglnstigt und insbesondere Lebensraume fir Insekten geférdert.
Weiterhin fungieren beispielsweise Schafe als Saatguttrager, wodurch regionale Pflanzenbestande ge-
sichert bzw. vermehrt werden. Zudem werden durch den Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (Herbizide,
Insektizide) und Diingemittel wird dem Gewasser- und Grundwasserschutz zudem Rechnung getragen.

Artenschutzbezogene Regelungen

Mit den artenschutzfachlichen SchutzmaRnahmen wird den Anforderungen des Artenschutzes geman
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Rechnung getragen. Die festgesetzten Vermeidungs- und vor-
gezogenen Ausgleichsmallnahmen dienen der Abwendung des Eintretens von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestadnden. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse der faunistischen Erfas-
sung und der artenschutzrechtlichen Bewertung im Rahmen des Umweltberichtes.

12 NABU_Bundesverband Solarwirtschaft e.V. (BSW): Kriterien fiir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Gemeinsames Papier, Stand April
2021, Download unter: https://www.nabu.de/umwelt-und-ressourcen/energie/erneuerbare-energien-energiewende/solarenergie/29906.html, zuletzt abgeru-
fen am 10.08.2022)

13 Bundesamt fiir Naturschutz (Hrsg.), Herden et. al.: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, BfN —
Skripten 247, 2009

Seite 22 von 26



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlielRungsplan
LSolarpark Pausa“
Teil C: Begrindung zum Entwurf i.d.F. vom 22.05.2026

6.10.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Anpflanzung von Gehdlzen an den Randbereichen des Plangebietes dient einerseits dem Ausgleich
fur den Verlust von Habitatstrukturen der Vogelarten der Halboffenlandschaft und andererseits der Ver-
meidung bzw. Verminderung des Eingriffs in das Landschaftsbild. Die Gehdlze bilden einen natirlichen
Sichtschutz fir die sidlich gelegene Wohnbebauung. Darliber hinaus dient das Pflanzgebot der Auf-
wertung der Biotopstrukturen und der Starkung des Biotopverbundes sowie der Sicherung der Boden-
funktionen und des Bodenwasserhaushaltes. Die Gehdlze erhdhen die Artenvielfalt und die Biodiversitat
auf der Flache. Gleichzeitig unterstitzt die Bepflanzung die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens, was
zu einer Verminderung kleinklimatischer Effekte beitragt.

6.10.3 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Durch die Erhaltung der Geholze wird die sichtverschattende Eingriinung des Baugebietes zum umge-
benden Landschaftsraum hin gesichert, was der optischen Einbindung des Vorhabens dient. Gleichzei-
tig werden wertvolle Geholzlebensraume, welche als Biotopverbund fungieren, erhalten.

Um wahrend der Bauzeit die 6stliche Sondergebietsflache zu erschlielen ist innerhalb der in der Plan-
zeichnung mit Gehdlzerhalt festgesetzten Grinflache G1 der temporare Freischnitt eines begehbaren
Korridors nur unter Einhaltung bestimmter Bedingungen mdglich, damit das Verletzungs- und Tétungs-
risiko sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden wird.

6.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Neben den dargestellten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erfordert das geplante Vorhaben zu-
dem Festsetzungen nach Bauordnungsrecht, d.h. nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO.

6.11.1 Einfriedungen

Zum Schutz vor unbefugtem Betreten und Fremdeinwirkungen ist die Einfriedung der Anlage durch
einen Sicherheitszaun zulassig. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen der Einfriedung auf das Land-
schaftsbild wird die Hohe auf 3,0 m begrenzt. Aufgrund der angrenzenden Bahnflachen sowie der Lage
des Plangebietes an der Franz-Rudolf-Straul3-StralRe sind Blendschutzmaflinahmen in Form eines blick-
dichten Sichtschutzzaunes angrenzend zu den Verkehrsflichen umzusetzen.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in
den Bebauungsplan nachrichtlich lbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

Far die vorliegende Planung betrifft dies folgende Inhalte:

e Die Flachen innerhalt des Plangebietes sind noch dem Bahnbetrieb gewidmet und daher ge-
man § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz freizustellen, damit diese der kommunalen Planungs-
hoheit unterliegen. 4

e Auf dem sudwestlich des Plangebietes nahegelegenen Flurstiicks 1127/6 der Gemarkung
Pausa ist folgendes Kulturdenkmal verzeichnet:
Metalltuchweberei O. Seele Nachf. (Bahnhofstralle 61): Ehemalige Stickereifabrik mit Verwal-
tungsbau/Kontor, Dampfkesselanlage und Einfriedung

14 Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien vom 18.08.2025
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8 Hinweise

Die Hinweise in den textlichen Festsetzungen besitzen keinen Festsetzungscharakter. Sie sollten Be-
standteil eines jeden Genehmigungsverfahrens sein und im Sinne einer Selbstbindung auch fiir ge-
meindliche Aufgaben berticksichtigt werden.

Dariiber hinaus wurden im Zuge des Verfahrens folgende Hinweise zur Beachtung bei der Bauausfih-
rung gegeben:

Baugrunduntersuchungen®

Im Vorfeld von Baumalinahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenskonkreten Baugrundun-
tersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a.
Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Ho-
mogenbereichen (einschliel3lich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfah-
rensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997
einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmal}-
nahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern
oder auch die angetroffenen geologischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine
Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12, ist das Plangebiet der Frosteinwirkungszone |l
zuzuordnen.

9 Flachenbilanz

GroRe des Plangebietes: 1,74 ha
davon:

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaikanlage 1,5 ha
Grinflachen 0,24 ha

10  Voraussichtliche Auswirkungen

10.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
dargestellt und bewertet.

Der Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplans erstellt und bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung (Teil C-2).

15 Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 15.09.2025
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Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um AuRerung zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.

10.2 Auswirkungen auf raumordnerische Belange

Fir die kommunale Bauleitplanung besteht gemafll § 1 Abs. 4 BauGB eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung. Diese sind im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013 sowie im Regio-
nalplan Region Chemnitz 2024 verankert.

Mit der Plananderung wird Ziel 5.1.1 LEP 2013 beachtet, indem der Vorhabenstandort zur Gebietsku-
lisse im Sinne von § 37 Abs. 1 Nr. 2 a-c und i EEG 2023 gehdrt.

Mit der Planung wird der Grundsatz G 4.1.3.2 LEP 2013 beachtet, indem die unvermeidbare Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir die Nutzung der Erneuerbaren Energien auf anthropogen vorbelasteten
Flachen gelenkt wird.

Mit der vorliegenden Planung werden weiterhin folgende Vorgaben der Regionalplanung bertcksichtigt:

MaRnahmen zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Bodens, Schutz der Bodenfunktionen

- Beibehaltung bzw. Herstellung einer geschlossenen, erosionsstabilen Vegetationsdecke unter
den Photovoltaikmodulen sowie zwischen den Modulreihen durch die Entwicklung und Unter-
haltung einer extensiven ausdauernden Gras- und Krautflur (Dauergriinland)

- Minimierung der Realversiegelung

- Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen in Bereichen ohne Versiegelung

- Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen in ehemals versiegelten Bereichen nach
Aufgabe der Photovoltaiknutzung

MaRnahmen zur Verbesserung Wasserrickhalt / Grundwasserschutz / Minderung Bodenerosion
- Herstellung einer geschlossenen, erosionsstabilen Vegetationsdecke unter den Photovoltaik-
modulen sowie zwischen den Modulreihen durch die Entwicklung und Unterhaltung einer ex-
tensiven ausdauernden Gras- und Krautflur
- Reduzierung der Windgeschwindigkeit durch Anlage vertikaler Strukturelemente (Modulauf-
stédnderung, Anpflanzung von Heckenstrukturen)

MaRnahmen zur Minderung von Stoffeintrdgen ins Grundwasser
- SicherungsmalRnahmen zur Vermeidung von wassergefahrdenden Stoffeintragen (Aufstel-
lungsweise von Transformatoren in Auffangwannen)
- Unzulassigkeit von Dunger- und Pestizidgaben

Schutz und Entwicklung von Arten, Lebensgemeinschaften und Lebensrdumen

- Erhalt von Gehélzen und Baumbestanden als Flurelemente entsprechend ihrer landschaftspra-
genden und kulturlandschaftlichen Eigenart

- Schaffung von Biotop-Verbindungsflachen und Erhéhung von Habitatpotenzialen fir Flora und
Fauna durch die Entwicklung extensiver Gras- und Krautfluren unter den Modulflachen bzw.
Blihstreifen in den Abstandsflachen auf gegenwartig ackergenutzten Flachen

- Gewahrleistung von Nahrungs- und Bruthabitaten durch Anlagengestaltung (Mindesthohe der
Module)

Erhaltung/Stabilisierung/Starkung des regionalen Wirtschaftsstandortes mit Impulsgeberfunktion
- keine Beanspruchung von Gewerbe- und Industrieflachen
- Attraktivitdtssteigerung des Wirtschaftszentrums durch regionale nachhaltige Energieversor-
gung zur Verbesserung der Entwicklungsvoraussetzungen und der Wettbewerbsfahigkeit und
zum Abbau von lagebedingten Nachteilen
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